ПРОЕКТ

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ШЛИССЕЛЬБУРГСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

КИРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от _____________________  №  _______

О создании приемочной комиссии по 

вопросам завершения переустройства, 

и (или) перепланировки, и (или) иных работ, 

проводимых в многоквартирном доме 

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,  Федеральным законом Российской Федерации от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом МО Город Шлиссельбург:
1. Создать Приемочную комиссию по вопросам завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме. 

2. Утвердить: 

2.1. Положение о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, согласно приложению 1. 

2.2. Состав Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, согласно приложению 2. 

3. Признать утратившими силу:

- распоряжение главы администрации МО Шлиссельбургское городское поселение от 19.02.2007 № 39 «Об утверждении Положения о порядке переустройства и (или) перепланировки жилых помещений на территории муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области»;
- пункт 2 постановления администрации МО Город Шлиссельбург от 19.08.2011                 № 205 «Об утверждении Административного регламента предоставления администрацией МО Город Шлиссельбург муниципальной услуги по приемке в эксплуатацию после переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ при переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение»
4. Настоящее постановление подлежит опубликованию в средствах массовой информации  и размещению на официальном сайте администрации МО Город Шлиссельбург          и вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).

5.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации



                                                 А.А. Желудов

Разослано: заместителю главы администрации, ОАГиЗ, членам комиссии, в дело.   
УТВЕРЖДЕНО








постановлением администрации









МО Город Шлиссельбург











от ______________  №  _______








(приложение 1)

Положение о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, 
и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, (далее - Приемочная комиссия) устанавливает порядок рассмотрения вопросов по завершении проведения переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ при: 
- при переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение;

- при перепланировке и (или) переустройстве помещений в многоквартирном доме; 
требующих подтверждения завершения работ в виде акта Приемочной комиссии. 

1.2. Настоящее Положение регулирует деятельность Приемочной комиссии по составлению акта Приемочной комиссии о завершении переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, и разработано во исполнение реализации положений глав 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

1.3. Приемочная комиссия является постоянно действующим коллегиальным органом, созданным при администрации МО Город Шлиссельбург. 

1.4. В своей деятельности Приемочная комиссия руководствуется Жилищным и Градостроительным кодексами Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», постановлением Госстроя Российской Федерации от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», иными нормативно-правовыми актами, регулирующими вопросы, входящими в сферу деятельности Приемочной комиссии, а также настоящим Положением. 

1.5. Приемочная комиссия осуществляет свою деятельность на основе принципов законности, коллегиальности принятия решений, гласности и открытости. 

  

2. Основные задачи и функции Приемочной комиссии

  

2.1. Задачей Приемочной комиссии является подтверждение завершения переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ, указанных в главах 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

2.2. Приемочная комиссия для решения поставленных перед ней задач осуществляет следующие функции: 

- осуществляет осмотры жилых и нежилых помещений, в случаях предусмотренных главами 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

- оценивает в ходе осмотра соответствие произведенных работ по переустройству, и (или) перепланировке, и (или) иных работ, требованиям, указанным в проекте переустройства и (или) перепланировки, представленном для получения решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки, или для перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение (далее – Проекте переустройства и (или) перепланировки); 

- оформляет Акты приемочной комиссии о завершении переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ по форме, приведенной в Приложении 1 к настоящему Положению; 

- оформляет решение Приемочной комиссии об отказе в согласовании завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, по форме, приведенной в Приложении 2 к настоящему Положению. 

  

3. Порядок формирования и деятельности Приемочной комиссии

  

3.1. Приемочная комиссия создается, реорганизуется и ликвидируется постановлением администрации МО Город Шлиссельбург. 

3.2. Приемочная комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов Комиссии. Замена членов Приемочной комиссии производится исключительно путем издания постановления администрации МО Город Шлиссельбург о внесении изменений в состав Приемочной комиссии. 

3.3. В состав Комиссии входят:

– заместитель главы администрации МО Город Шлиссельбург (председатель Комиссии);

–  начальник отдела архитектуры, градостроительства и землепользования Администрации (заместитель председателя Приемочной комиссии);

– представители отделов Администрации в сферах архитектуры, градостроительства, земельных и имущественных отношений; в сфере сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия;  представитель МКУ «Управления городского хозяйства и обеспечения». 

3.4. К участию в работе Приемочной комиссии могут быть привлечены специализированные организации и квалифицированные эксперты, собственники (уполномоченные ими лица) помещений, в отношении которых рассматривается вопрос о завершении переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ. 
3.5. Работой Приемочной комиссии руководит ее председатель. 

3.6. В период отсутствия или болезни председателя работой Приемочной комиссии руководит заместитель председателя Приемочной комиссии с правом подписи соответствующих документов. 

3.7. Заседания Приемочной комиссии проводятся в форме выездных обследований (осмотров) и созываются председателем (в случае его отсутствия - заместителем председателя) по мере необходимости. 

3.8. Заседание Приемочной комиссии считается правомочным, если на нем присутствует не менее двух третей от установленного числа ее членов. 

3.9. Председатель Приемочной комиссии: 

- осуществляет общее руководство и обеспечивает деятельность Приемочной комиссии; 

- назначает дату, время и определяет место проведения предстоящего заседания (осмотра) Приемочной комиссии; 

- формирует повестку дня заседания Приемочной комиссии; 

- в случае необходимости вносит в повестку дня заседаний Приемочной комиссии дополнительные вопросы; 

- председательствует на заседаниях Приемочной комиссии; 

- участвует в работе комиссии с правом решающего голоса; 

- подписывает документы Приемочной комиссии, в том числе выписки, протоколы, акты, письма, запросы, иные документы; 

- взаимодействует по вопросам, входящим в компетенцию Приемочной комиссии, с соответствующими органами, организациями, учреждениями, предприятиями; при необходимости запрашивает и получает от них в установленном порядке необходимые для работы Приемочной комиссии документы (материалы); 

- дает поручения членам Приемочной комиссии; 

- выполняет иные действия по выполнению возложенных на Приемочную комиссию функций. 

3.10. Члены Приемочной комиссии: 

- имеют право предварительно знакомиться с документами (материалами), поступившими в Приемочную комиссию; 

- участвуют в заседаниях (осмотрах) Приемочной комиссии лично без права передачи своих полномочий другим лицам с правом решающего голоса; 

- выполняют поручения, данные председателем Приемочной комиссии; 

- обладают равными правами при обсуждении рассматриваемых на заседании комиссии вопросов; 

- проверяют представленные документы на соответствие требованиям действующего законодательства на предмет полноты необходимого к предоставлению пакета документов, изучают содержание предоставленных документов, участвуют в их обсуждении. 

3.11. Секретарь Приемочной комиссии: 

- осуществляет подготовку материалов к заседаниям Приемочной комиссии; 

- информирует членов Приемочной комиссии о дате, времени и месте предстоящих заседаний Приемочной комиссии, направляет членам комиссии и приглашенным лицам повестку дня заседания Приемочной комиссии; 

- осуществляет регистрацию лиц, присутствующих на заседаниях Приемочной комиссии; 

- ведет и подписывает протоколы заседаний Приемочной комиссии; 

- обеспечивает учет и хранение документов и протоколов заседаний Приемочной комиссии; 

- осуществляет ведение делопроизводства Приемочной комиссии, подготовку запросов и иных документов, необходимых для работы Приемочной комиссии;

- осуществляет подготовку выписок из протоколов заседаний Приемочной комиссии, актов Приемочной комиссии;

- направляет рассмотренные обращения, по которым Приемочной комиссией приняты Акты приемочной комиссии, в структурные подразделения администрации МО Город Шлиссельбург для подготовки соответствующих проектов постановлений администрации МО Город Шлиссельбург. 

3.12. Решения Приемочной комиссии принимаются открытым голосованием, простым большинством голосов от числа ее членов, присутствующих на заседании и оформляются протоколом заседания (осмотра), который подписывает председатель (председательствующий на заседании Комиссии), все присутствующие на заседании члены и секретарь Приемочной комиссии (далее – Протокол). 

3.13. В случае равенства голосов при принятии решения на заседании Приемочной комиссии голос председательствующего на заседании является решающим. 

3.14. При несогласии с принятым решением или содержанием Протокола член Приемочной комиссии вправе изложить в письменной форме свое особое мнение по рассмотренному вопросу, которое подлежит приобщению к Протоколу. 

3.15. Выписки из Протоколов, информационные письма о результатах работы Приемочной комиссии подписываются и заверяются председателем (председательствующим) и секретарем Приемочной комиссии. 

3.16. Протокол оформляется в течение одного рабочего дня со дня заседания Приемочной комиссии. 

3.17. Решения Приемочной комиссии доводятся до сведения заинтересованных лиц в установленных законом формах и сроки. 

Срок рассмотрения заявления, поступившего в Приемочную комиссию, не может превышать 25 дней со дня его поступления в администрацию МО Город Шлиссельбург. 

3.18. Заявления и обращения, поступившие в Приемочную комиссию, по рассмотрению вопросов, которые не входят в ее компетенцию, не подлежат рассмотрению на заседаниях Приемочной комиссии и возвращаются заявителю без рассмотрения сопроводительным письмом за подписью председателя Приемочной комиссии. 

3.19. Информационно-аналитическое и организационно-техническое обеспечение деятельности Приемочной комиссии осуществляет администрация МО Город Шлиссельбург.
  

4. Порядок подачи заявлений на рассмотрение Приемочной комиссии 
  

4.1. Лицо, обращающееся с вопросом, рассмотрение которого относится к компетенции Приемочной комиссии, подает заявление непосредственно в администрацию МО Город Шлиссельбург, либо в многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг. 

Заявление подписывается заявителем. 

Если заявление подается от имени юридического лица, заявитель обязан представить документ, подтверждающий его полномочия как уполномоченного представителя юридического лица. 

Если заявление подписывается уполномоченным лицом от имени заявителя, то к заявлению в обязательном порядке прилагается документ, подтверждающий наличие таких полномочий (нотариально заверенная доверенность). 

К заявлению прилагаются следующие документы: 

- Проект переустройства и (или) перепланировки; 

- документ, удостоверяющий личность заявителя (в случае представительства интересов заявителя - документ, подтверждающий такие полномочия); 

- акты на выполнение скрытых работ, предусмотренные в Проекте переустройства и (или) перепланировки (перечень скрытых работ, подлежащих освидетельствованию, приведен в Приложении 3 к настоящему Положению); 

- согласие на обработку персональных данных; 

- заявителем по собственной инициативе может быть предоставлен документ о праве собственности на помещение или документ, подтверждающий право нанимателя помещения по договору социального найма; заключение специализированной организации или специалистов (независимых экспертов) по результатам проведения специального исследования или экспертизы о соответствии выполненных работ строительным нормам и правилам. 

  
5. Порядок принятия решений Приемочной комиссией  

  

5.1. Приемочная комиссия в 20-дневный срок со дня получения  заявления о приемке в эксплуатацию после переустройства, и (или) перепланировки помещения, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме:
1) рассматривает заявление, представленные материалы и документы;

2) согласовывает с заявителем время и дату осмотра помещения в многоквартирном доме после завершенных работ. Согласование с заявителем времени и даты осмотра может быть в письменной форме, по телефону или электронной почте; 

3) в назначенный срок проводит осмотр помещения в многоквартирном доме.
5.2. По результатам проверки выполненных работ в течение одного рабочего дня со дня проведения осмотра Приемочная комиссия:

1) даёт оценку соответствия либо несоответствия переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме Проекту переустройства и (или) перепланировки, требованиям законодательства, что отражается в Протоколе, составленном по результатам выполнения действий, указанных в части 3 пункта 5.1 настоящего Положения;

2) На основании протокольного решения секретарь Приемочной комиссии:
- заполняет Акт приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, по форме, приведенной в приложении 1 к настоящему Положению (далее – Акт приемочной комиссии);
- заполняет форму решения Приемочной комиссии об отказе в согласовании завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме по форме, приведенной в Приложении 2 к настоящему положению.
5.3. Акт приемочной комиссии подписывается всеми членами Приемочной комиссии и является основанием для издания постановления администрации МО Город Шлиссельбург о его утверждении. 

Акт Приемочной комиссии составляется в четырех экземплярах, один из которых после утверждения совместно с постановлением администрации МО Город Шлиссельбург о его утверждении направляется в орган регистрации прав. 

5.4. Акт приемочной комиссии оформляется и утверждается постановлением администрации МО Город Шлиссельбург только в случае соблюдения требований законодательства о переустройстве, перепланировке или иных работ (в том числе изменения границ помещений в многоквартирном доме), соответствия выполненных работ Проекту переустройства и (или) перепланировки, и строительным нормам и правилам. 

5.5. Решения Приемочной комиссии об отказе в согласовании завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, принимается в случае: 

- представления документов в ненадлежащий орган; 

- непредставления определенных настоящим Положением документов; 

- отсутствием документов о согласовании переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, предусмотренных главами 3 и 4 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

- несоблюдения предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации условий перевода помещения; 

- выявления самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки, реконструкции помещения; 

- работы по переустройству и (или) перепланировке осуществлены с отступлением от Проекта переустройства и (или) перепланировки; 

- необеспечения свободного доступа к проверяемому помещению членам Приемочной комиссии; 

- вступившее в законную силу решение суда о запрете принятия каких-либо решений в отношении помещения. 

5.6. Основания для отказа со ссылкой на вышеуказанные нарушения в обязательном порядке указываются в Протоколе. 

5.7. Акт Приемочной комиссии, утвержденный постановлением администрации МО Город Шлиссельбург, является документом, подтверждающим завершение работ по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме. 

  

6. Заключительные положения
6.1. Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее помещение в многоквартирном доме лицо несет ответственность предусмотренную, статьями 7.21, 7.22 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях от 30.12.2001 № 195-ФЗ.

6.2. Собственник помещения в многоквартирном доме, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель жилого помещения по договору социального найма, договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, обязан привести такое помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, которые установлены администрацией МО Город Шлиссельбург.

6.3. На основании решения суда помещение в многоквартирном доме может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

Приложение 1

к положению о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, 

и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме

Акт 
Приемочной комиссии о завершении переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме
 

«____» ____________ 20____ г.                                                                       г. Шлиссельбург
 

Комиссия в составе:
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, осуществила проверку  соответствия выполненных работ по переустройству, и (или) перепланировке, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, проекту (проектной документации), требованиям действующего законодательства Российской Федерации и установила:
1. Заявителем _______________________________________________ предъявлено к приемке
(фамилия, имя, отчество физического лица,
наименование юридического лица - заявителя)

после переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ помещение в многоквартирном доме, расположенное по адресу: ____________________________________
________________________________________________________________________________

2. Переустройство, и (или) перепланировка, и (или) иные работы проведены на основании:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

(указываются основания проведения работ, 
предусмотренные главой 3 или 4 Жилищного кодекса Российской Федерации)

3. Работы проведены в сроки:

Начало работ «______» ___________ 20____ г.

Окончание работ «______» ____________ 20_____ г.

4. Проектная документация на переустройство, и (или) перепланировку, и (или) иные работы разработана  _____________________________________________________________________
(наименование организации)
и согласована в установленном порядке.
5. Предъявленное  к приемке в эксплуатацию помещение имеет следующие показатели: ________________________________________________________________________________

(указываются характеристики помещения)
________________________________________________________________________________

6. На основании осмотра предъявленных к приемке помещений (элементов, инженерных сетей) и ознакомления с проектной (исполнительной) документацией установлено, что предъявленное к приемке после переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ помещение:

________________________________________________________________________________
(соответствует проектной документации, требованиям действующего законодательства)
  

Решение:

Помещение в многоквартирном доме, предъявленное к приемке в эксплуатацию после завершения работ по _____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________

(указать вид проводимых работ по переустройству, и (или) перепланировке, и (или) иных работ, предусмотренных проектом)
признать соответствующим представленному проекту, отвечающим строительным нормам и правилам, принять в эксплуатацию. 

Председатель комиссии:                ________________________      ____________________ 

                                                                                          (подпись)                           (Ф.И.О. должностного лица)

Члены комиссии:                           ________________________      ____________________ 

                                                                                          (подпись)                           (Ф.И.О. должностного лица)
                                                          ________________________      ____________________ 

                                                                                          (подпись)                           (Ф.И.О. должностного лица)

                                                          ________________________      ____________________ 

                                                                                          (подпись)                           (Ф.И.О. должностного лица)

  

  

  

Приложение 2

к положению о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, 

и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме

Оформляется на бланке письма администрации

 

Решение 

Приемочной комиссии об отказе в согласовании завершения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме

 

Заявителем _______________________________________________ предъявлено к приемке
(фамилия, имя, отчество физического лица,
наименование юридического лица - заявителя)

после переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ помещение в многоквартирном доме, расположенное по адресу:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Переустройство, и (или) перепланировка, и (или) иные работы проведены на основании:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

(указываются основания проведения работ, 
предусмотренные главой 3 или 4 Жилищного кодекса Российской Федерации)

Работы проведены в сроки:

Начало работ «______» ___________ 20____ г.

Окончание работ «______» ____________ 20_____ г.

Проектная документация на переустройство, и (или) перепланировку, и (или) иные работы разработана  _____________________________________________________________________
(наименование организации)
По результатам осмотра помещения в многоквартирном доме отказать в оформлении акта о Приемочной комиссии о завершении переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме, по следующим основаниям:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

 

Председатель комиссии                         _____________                        ________________

 

Приложение 3

к положению о Приемочной комиссии по вопросам завершения переустройства, 

и (или) перепланировки, и (или) иных работ, проводимых в многоквартирном доме

  

Перечень

актов на выполнение скрытых работ 

Освидетельствование скрытых работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ (далее - скрытые работы), оформляется актами освидетельствования скрытых работ. Перечень скрытых работ, подлежащих освидетельствованию, определяется Проектом переустройства и (или) перепланировки.

К таким актам относятся:
1. Устройство оснований под фундамент. 

2. Гидроизоляция фундаментов. 

3. Гидро- и теплоизоляция ограждающих конструкций. 

4. Устройство гидроизоляции санитарных узлов, душевых комнат, ванных, балконов, лоджий, террас. 

5. Заделка балконов, прогонов, перемычек и настилов перекрытий, описание других конструкций, заделываемых в стены. 

6. Армирование монолитных железобетонных конструкций. 

7. Крепление конструктивных элементов лоджий, карнизов, металлических конструкций, заделываемых в стены. 

8. Армирование отдельных монолитных участков. 

9. Устройство послойной конструкции пола. 

10. Усиление металлоконструкций предполагаемого или выполненного ранее проема в несущих конструкциях помещений. 

УТВЕРЖДЕНО








постановлением администрации









МО Город Шлиссельбург











от ______________  №  _______








(приложение 2)
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