«Извещение о проведении аукциона

Администрация МО Город Шлиссельбург (далее - Администрация) на основании постановления Администрации от 20.02.2023 № 84 объявляет повторный аукцион  открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене по продаже в собственность земельного участка из состава земель населенных пунктов с кадастровым номером 47:17:0106003:167, площадью 3296 кв.м, вид разрешенного использования – индивидуальное жилищное строительство, расположенного по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г. Шлиссельбург, пер. Садовый, д. 29.  
Аукцион проводится в соответствии со ст. 39.11, 39.12 Земельного кодекса РФ.
Начальная цена продажи земельного участка  – 4 174 820  (четыре миллиона сто семьдесят четыре тысячи восемьсот двадцать) рублей (НДС не облагается). 

Размер задатка для участия в аукционе –   2 087 410 (два миллиона восемьдесят семь тысяч  четыреста десять) рублей.

Шаг аукциона –    120 000 (сто двадцать тысяч) рублей.  
В аукционе могут принимать участие физические лица в соответствии с законодательством РФ.  
Границы земельного участка установлены. Площадь земельного участка соответствует результатам межевания. В сведениях Единого государственного реестра недвижимости информация о наличии обременений, ограничений по использованию земельного участка отсутствует.
Информация о технических  условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения и плате за подключение:

1) Техническая возможность подключения к централизованным сетям водоснабжения имеется. Точка подключения к сетям водоснабжения расположена на  расстоянии ориентировочно 230 м. Максимальная нагрузка в точке подключения составляет 1,0 куб.м/сут.

Техническая возможность подключения к канализационным сетям  отсутствует из-за расположения точки подключения на расстоянии около 1305 м.

2) Техническая возможность подключения к сетям теплоснабжения и горячего водоснабжения отсутствует, в связи с отсутствием данных сетей в районе местоположения земельного участка.

3) Технологическая возможность подключения к сетям газораспределения имеется.  Точка подключения: газопровод среднего давления, расположенный на ориентировочном расстоянии (по прямой) от границ земельного участка 1330 п.м. Предел максимальной нагрузки в точке подключения 7 куб.м/час. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки земельный участок находится в границах подзоны малоэтажной жилой застройки многоквартирными жилыми домами (обозначение: ТЖ-2-3) зоны  малоэтажной жилой застройки:

Разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешённого использования:

1. Размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов

2. Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений (*)

3. Размещение дошкольных образовательных учреждений (*)

4. Размещение учреждений начального и среднего общего образования (*)

5. Размещение жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб (**)

6. Размещение объектов розничной торговли (магазинов) (*) (**)

7. Размещение аптек (*) (**)

8. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей

9. Размещение парков, садов, скверов, бульваров и т.п.

10. Размещение некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.п.) (*)

11. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения), необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе: 

1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов; 

2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер и т.д.);

3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин; 

4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений; 

5) канализационных насосных станций; 

6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.); 

7) газораспределительных пунктов и установок, шкафных регуляторных пунктов, распределительных газопроводов, газопроводов-вводов, подводящих газопроводов;

8) кабельные линии электропередач и линии связи, подземные сети водопровода и канализации, подземные тепловые сети и сети горячего водоснабжения;

9) размещение дорог общего пользования, внутриквартальных проездов.

Условно разрешённые виды использования:
12. Размещение индивидуальных жилых домов

13. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*)

14. Размещение административных зданий и помещений (*)

15. Размещение коммерческих объектов (офисов и представительств) (*)

16. Размещение ветеринарных поликлиник и станций без содержания животных (*)

17. Размещение гостиниц

18. Размещение причалов и стоянок водного транспорта

19. Размещение апартамент-отелей

20. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ).

Вспомогательные виды разрешённого использования:
21. Размещение индивидуальных бань (саун)

22. Размещение велостоянок

23. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных занятий

24. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников

25. Размещение общественных туалетов.

Объекты видов использования, отмеченных в пункте 3.3. настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям территорий общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных в пункте 3.3. настоящей статьи знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 150 кв.м. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 150 кв.м, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования»;

2) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	№
	Параметры
	Предельные значения

	1. 
	Минимальная площадь земельных участков
	

	
	- для размещения объектов основных видов разрешенного использования
	не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства и требуемых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами площади озелененных территорий, площади для размещения автостоянок, проездов и иных вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации

	
	- для размещения индивидуального жилого дома
	300 кв.м

	2. 
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений (для жилой застройки):
	

	
	- от границ земельных участков (при наличии брандмауэрных стен)
	0 м

	
	- от границ земельных участков (при отсутствии брандмауэрных стен)
	для жилого дома – 3 м;

для других построек - 3 м (допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев и с учетом требований, приведенных в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»);

от стволов высокоствольных деревьев – 4 м;

от кустарника – 1 м

	
	- от красных линий улиц:
	6 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах улицы располагается по красной линии, то допускается размещение строящихся жилых домов по красной линии)

	
	- от красных линий проездов
	4 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах проезда располагается по красной линии, то допускается размещение строящихся жилых домов по красной линии)

	3. 
	Минимальное расстояние:
	

	
	- от окон жилых комнат до стен строений, расположенных на соседних земельных участках (для жилых домов)
	6 м

	
	- между длинными сторонами многоквартирных жилых домов малой этажности
	15 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно)

	
	- между длинными сторонами многоквартирных жилых домов малой этажности и торцами таких же домов с окнами из жилых комнат
	10 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно)

	4. 
	Максимальная площадь земельных участков
	

	
	- для размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома
	5500 кв.м

	
	- для размещения индивидуального жилого дома
	2600 кв.м

	5. 
	Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений
	в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли

	6. 
	Максимальная высота:
	

	
	- объектов капитального строительства
	устанавливается в соответствии со статьёй 45 настоящих Правил

	
	- хозяйственных и временных построек
	3,5 м

	7. 
	Максимальное значение коэффициента застройки земельного участка
	0,25

	8. 
	Максимальное значение коэффициента плотности застройки земельного участка
	1,1

	9. 
	Максимальная длина фасада многоквартирного жилого дома
	40 м

	10. 
	Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны
	V

	11. 
	Минимальная доля озелененной территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 44 настоящих Правил

	12. 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 46 настоящих Правил

	13. 
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 47 настоящих Правил

	14. 
	Минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 48 настоящих Правил

	15. 
	Максимальная высота ограждений земельных участков
	- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м;

- вдоль улиц и проездов - 1,8 м;

- между соседними участками застройки - 1,8 м (без согласования со смежными землепользователями), более 1,8 м – по согласованию со смежными землепользователями

	16. 
	Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков
	вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м;

вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м

	17. 
	Прозрачность ограждений
	не менее 50%

	18. 
	Максимальная суммарная площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования
	30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть

	19. 
	Максимальная суммарная часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства
	25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта - 10% от общей площади земельного участка


На территории данной подзоны места для хранения легкового автотранспорта могут быть организованы только в виде открытых стоянок или встроенных гаражей (в том числе подземных). Устройство гаражей боксового типа не допускается.

На территории подзоны ТЖ-2-3 допускается размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях. При этом должны соблюдаться требования технических регламентов и иных требований согласно действующему законодательству. Общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

Осмотреть земельный участок на местности претенденты могут самостоятельно, а также 27.03.2023 в 11:00 с участием представителя отдела архитектуры, градостроительства и землепользования.
Для участия в аукционе необходимо предоставить в Администрацию (Отдел  архитектуры, градостроительства и землепользования) по адресу: г. Шлиссельбург, ул. Жука, д. 5 (2-й этаж, каб. 21) документы, в соответствии с п. 1. ст. 39.12. Земельного кодекса РФ:

- заявку на участие в аукционе по установленной форме, с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
- копии документов, подтверждающих внесение задатка; 

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (предоставляются копии всех страниц) и доверенность, если от заявителя действует доверенное лицо.

Заявки на участие с прилагаемыми документами принимаются на бумажном носителе при личном обращении претендента (представителем претендента, действующем на основании нотариально удостоверенной доверенности).

Заявки оформляются и  принимаются по рабочим дням с 10:00 до 17:00 (по пятницам и предпраздничным дням с 10:00 до 16:00), обеденный перерыв с 13:00 до 14:00, начиная с 10.03.2023. Прием заявок прекращается  10.04.2023  в 16:00.
Задаток должен поступить не позднее  23:59 10.04.2023 г.

Реквизиты счета для перечисления задатка:
ИНН/КПП 4723001490/470601001

Получатель: Администрация муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области (Администрация МО Город Шлиссельбург) 187320 Ленинградская область, г. Шлиссельбург, ул. Жука, д.5
ОКТМО 41625102

Казначейский счет: 03232643416251024501

л/счет: 04453D01010

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ  ЛЕНИНГРАДСКОЕ  БАНКА  РОССИИ//УФК по Ленинградской области г. Санкт-Петербург

БИК ТОФК: 014106101

Единый казначейский счет: 40102810745370000006

Назначение платежа: задаток для участия в торгах (адрес земельного участка и дата торгов). Оплата третьими лицами не допускается. При перечислении денежных средств необходимо учитывать, что срок их поступления на счет может составлять до 5 рабочих дней.
Данное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 ГК РФ, а подача заявителем заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.

Определение участников аукциона состоится 11.04.2023 в 10:00, в порядке установленном действующим законодательством. 

Регистрация участников аукциона будет осуществляться 12.04.2023 с 10:45 до 11:00             в  здании Администрации   по адресу:  г. Шлиссельбург, ул. Жука, д. 5 (2-й этаж, каб. 21).

Аукцион состоится  12.04.2023 в 11:00 в  здании Администрации по адресу:                                    г. Шлиссельбург, ул. Жука, д. 5 (2-й этаж, каб. 21). 
Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования и начального размера цены продажи  земельного участка, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона;

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера цены продажи  земельного участка и каждого очередного размера цены продажи  земельного участка в случае, если готовы заключить договор аренды  в соответствии с этой ценой;

г) каждый последующий размер цены продажи  земельного участка аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередного размера цены продажи  земельного участка аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер цены продажи  земельного участка в соответствии с «шагом аукциона»;

д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи в соответствии с названным аукционистом размером цены продажи  земельного участка, аукционист повторяет этот размер цены продажи  3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера цены продажи  земельного участка ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним.

Победителем аукциона признается участник, заявивший в ходе торгов наиболее высокую цену. 

Результат аукциона оформляется протоколом, который составляет организатор аукциона и подписывает аукционная комиссия.

Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли-продажи земельного участка.

Договор купли-продажи земельного участка заключается с победителем в соответствии с Земельным кодексом РФ. 

Срок заключения договора купли-продажи земельного участка - не ранее чем через 10 дней с даты размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет».

Существенные условия договора:

- срок оплаты стоимости земельного участка – в течение 10 дней после заключения договора. 
- обязанность победителя аукциона в 3-месячный срок после заключения договора купли-продажи осуществить необходимые действия за счет собственных средств для регистрации права на земельный участок в органах государственной регистрации.

Победителю (единственному участнику) аукциона задаток засчитывается в счет оплаты по договору, проигравшим участникам возвращается на расчетный счет участника в 3-дневный срок.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не менее чем за три дня до дня проведения аукциона.
С проектом договора купли-продажи земельного участка, формой заявки, техническими условиями подключения к сетям инженерно-технического обеспечения, порядком проведения аукциона можно ознакомиться в отделе архитектуры, градостроительства и землепользования администрации МО Город Шлиссельбург, а также получить дополнительную информацию (тел. для справок 8 (81362) 74262). Формы заявки, проект договора купли-продажи земельного участка опубликованы в газете «Невский исток», а также размещены на сайте www.admshlisselburg.ru и на сайте Российской Федерации torgi.gov.ru.

